ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY'!
Czy lubicie L0dz? )

Jesli tak to macie kolejng szanse zainwestowa¢ w tym pieknym i szybko rozwijajacym si¢ miescie.
Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu w pelni wynajetego i zarabiajacego gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w samym centrum Lodzi na ul. Gdanskiej 46.

Zapraszamy do zainwestowania w wyjatkowe mieszkanie na wynajem o powierzchni 120,52 m?,
zlokalizowane w samym centrum t.odzi, w kamienicy przy ul. Gdanskiej 46. Lokal sktada si¢ z 8
komfortowych pokoi, idealnych dla studentéw lub pracownikéw firm, dwoch petnych tazienek,
przestronnej kuchni z wydzielong jadalnig oraz pomieszczenia gospodarczego do przechowywania
rzeczy najemcoOw. Dodatkowo, w mieszkaniu znajduja si¢ dwie szafy gospodarcze, zapewniajace
dodatkowg przestrzen do przechowywania.

Standard wykonczenia:

Mieszkanie przeszto generalny remont kilka lat temu, a w ciggu ostatnich 2 miesigcy dodatkowe
odswiezenie 1 doposazenie, co sprawia, ze jest w bardzo dobrym stanie technicznym.
Ogrzewanie oraz ciepta woda pochodza z sieci miejskiej, co gwarantuje komfort i niezawodnos¢.
Dostep do szybkiego internetu, idealny dla oséb pracujacych zdalnie lub studiujacych.

Lokal jest w petni wyposazony i gotowy do zamieszkania od zaraz.

Atuty lokalizacji:

Komunikacja miejska: Bliskos$¢ przystankéw tramwajowych 1 autobusowych zapewnia szybki
dojazd do r6znych czesci miasta (kilka linii tramwajowych w tym, krzyzujace si¢ poprzecznie i
jadace w kazda stron¢ miasta).

Uczelnie wyzsze: W niedalekiej odlegtosci znajduja sie gtdéwne tédzkie uczelnie, takie jak
Uniwersytet £6dzki, Politechnika t.6dzka oraz placowki Uniwersytetu Medycznego, co czyni
lokalizacje szczegdlnie atrakcyjna dla studentow.

Ulica Piotrkowska: Zaledwie kilka minut spacerem dzieli nieruchomos$¢ od stynnej ulicy
Piotrkowskiej, pelnej restauracji, kawiarni 1 sklepow.

Sklepy i ustugi: W poblizu znajduja sie popularne sklepy spozywcze, takie jak Biedronka i Zabka,
a takze liczne punkty ustugowe.

Restauracje i rozrywka: Okolica obfituje w roznorodne lokale gastronomiczne oraz centra
rozrywki, w tym Manufakture — jedno z najwigkszych centréw handlowo-rozrywkowych w Polsce.



Tereny zielone: W sasiedztwie znajdujg si¢ parki miejskie, oferujagce mozliwo$¢ relaksu na
Swiezym powietrzu.

Inwestycja w przyszlos¢:

Warto podkresli¢, ze mieszkanie potozone jest w poblizu realizowane;j stacji todzkiego metra. Po
zakonczeniu budowy, co planowane jest w najblizszym czasie, warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, a
dostep do komunikacji miejskiej stanie si¢ jeszcze bardziej dogodny.

Dodatkowe informacje:

Mieszkanie jest od lat wynajmowane 1 cieszy si¢ duzym zainteresowaniem najemcow. Zarzadzane
jest przez profesjonalng firme, ktéra moze kontynuowac¢ opieke nad nieruchomoscia, zapewniajac
wlascicielowi spokdj 1 pewno$¢ statego dochodu.

Mieszkanie w pelni wynajete z rentownoscig 9,27 %.
Cena ofertowa mieszkania zostala ustalona na kwote 950.000 zi

Z kwoty zakupu 30.000 zt bedzie stanowito wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy fakture
VAT, w zwiqzku z tym cena zakupu mieszkania na akcie zostanie pomniejszona o t¢ kwote.

LOKALIZACJA: Lbdz, ul. Gdanska 46

RODZAJ I TECHNOLOGIA BUDYNKU: Stare budownictwo - cegta
RYNEK: wtorny

PIETRO: 3/4

POWIERZCHNIA: 120,52 m2

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI: odrebna wlasno$é
PIERWOTNA LICZBA POKOI: 4

OBECNA LICZBA POKOI: 8

PIERWOTNY METRAZ POKOI: -

OBECNY METRAZ POKOI: -

MAKSYMALNA LICZBA NAJEMCOW: 8

OBECNA LICZBA NAJEMCOW: 8

ILOSC EAZIENEK I WC: Dwie petne lazienki

CENA OFERTOWA: 950.000 zi

KOSZT UMEBLOWANIA I WYPOSAZENIA: 30.000 zt (w cenie)
PODATEK PCC: 19.000 zt

KOSZTY NOTARIALNE I SADOWE: 3.557 zt



POZOSTALE KOSZTY: 0 zt

ZARZADZANIE: tak

KWOTA INWESTYCIJI: 972.055 zt

OBECNY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 6.960 zt

DOCELOWY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 7.600 zi

KOSZT ZARZADZANIA: 1.368 zt

WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 9,27 %

Podsumowujac masz szanse staé si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci

wysoka stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo sie¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.
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